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Le present chapitre porte sur les informations générales et le cadre administratif de 'enquéte.

[l en présente I'environnement contextuel, te! qu'il résulte du dossier &tabli pour les besoins de
I'enquéte, comme sUit :

DU RAPPORT [

Le présent rapport est rédigé par le Commissaire Enguéteur désigné par les instances compétentes !
(Président cu Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise) pour conduire I'enquéte et titulaire de la !
fonction, dans les conditions réglementaires rappelées au chapitre « Procédure »,

Le rapport a pour objet ;

- d'une part, de rapporter a 'Autorité compétente, ainsi gu'au Maitre d'Ouvrage, les observations !
et/ou propositions qui aurent été recueillies au cours de l'anquéte publique ainsi que son déroulé,

- d'autre part d'analyser les contributions orales ou &crites du public sur "mpact du projet soumis &
enguéte afin de motiver I'avis du Commissaire Enquéteur.

Cet avis motivé est destiné a &tre transmis a 'autorité décisionnaire de la demande de Déclaration
d'Utilité Publique {DUP) qui prendra sa décision dans un délai de 2 mois a compter de la réception du
présent rapport,

Il est précisément desting & :

» relater le déroulement de 'enquéte publique prescrite dans fes conditions détaillées ci-aprés,

e synthétiser 'examen des observations recueillies au cours de la période de mise & disposition du
dossier d’enquéte,

e tirer les enseignements, valorisés dans le cadre d’une analyse bifancielle, des avis émis par les
personnes du public qui se sont exprimées, le cas échéant, aprés avoir interrogéd le Maitre
d’Ouvrage,

e exposer les conclusions motivées de le Commissaire Enguéteur, précisant si elles sont favorables
ou hon au projet soumis a enquéte, afin que 'autorité.campstente prenne en considération les

contributicns du public dont les conclusions sont issues.

L'enquéte mentionnée a l'article L. 123-1 du Code de I'Environnement a pour ohjet d'assurer la

participation du public, de l'informer et de recueillir ses appréciations, suggestions et contre-
propositions, postérieurement a I'étude d'impact lorsque celle-ci est requise, afin de permettre a
I'autorité compétente de disposer de tous éléments nécessaires 4 la prise de sa décision.

Lors de I'élaboration de ces décisions, susceptibles d'sffecter 'environnement, mentionnées &
l'article L. 123-2., ces dispositions ont pour ohjectif de prendre en compte les intéréts des tiers.
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Dans le cadre de la poursuite des opérations de création de la ZAC Sud-Roissy, la présente enquéte a
pour objet de présenter I'opération dans son contexte, ay plus grand nombre de personnes du public
invitées & s’exprimer sur I'opération, en tenant compte de son intégration dans environnement.

Un dossier d’enquéte étant mis & disposition du public dans les locaux de la mairie de la communae, il
s'agit de recueillir les avis de fagon suffisamment significative aupres du plus large public et de réunir
ainsi les éléments d'information et les conditions permettant 3 'autorité compétente d'apprécier

I'Impact envirannamental et I'utilité publique de I'opération soumise A {'enquéte.

1.3 LES ACTEURS DU PROJET

La réalisation de la ZAC Sud-Roissy, dont la création initiée par La Communauté d'Agglomération
Roissy-Porte de France, a été approuvé en 2006, a été confiée 3 la SEMAVO dans le cadre d'une
concession d’aménagement qui fui a été notifiée le 21 hovembre 20086,

On retiendra gue i'opération a fait Pobjet d'un nouveau dossier de création de ZAC approuvé par
délibération de la Communauté d’Agglomération Roissy-Porte de France le 25 septembre 2014

1.4 LE PROJET

Dans le dossier mis a "enquéte, le Maitre d’Ouvrage expose les objectifs anncncés et tes conditions
de mise en place de I'opération, dont le Commissaire Enguéteur est appelé & prendre acte pour la
construction de son avis.

Le présent rapport n’ayant pas pour objet de reprendre les éléments de détail du projet tel gu’il est
présenté dans le dossier soumis & I'enquéte et notamment dans I'étude d'impact, le commissaire
enguéteur en rappelie simplement fes grands principes, portant sur la forme retenue pour 8tre
présentée au public.

1.4.1 CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL

Il s'agit de la réalisation d'un aménagement sur un
territoire situé au Sud de la partie urbanisée du village
de Roissy-en-France sur une superficie de 13,5 ha.
environ,

Cet espace actuellement quasi vide d'urbanisation aux
franges de l'agglomération dans le périmétre du plan
d'exposition aux bruits (PEB), est cerné par des grandes
voies de communications,

Le site est accessible depuis linfrastructure autoroutiere
{A1). Il est également longé et desservi par la RD 902a et
traversé par la principale artére communale historique :
I"avenue Charles de Gaulle,
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Le territoire de la ZAC future, situé a proximité de fa plateforme aéroportuaire Paris Charles de
Gaulie, dans le prolongement de la zone hételidre du village de Roissy-en-France, est également face
au parc d'activité du Moulin.

Ony récence les occupations suivantes

- des activités agricoles,
- des secteurs de jachére,
- des potagers familiauy,

- quelques constructions d'accompagnement diverses (une porcherie, un entrepét peu qualifiant . . ) ;
et une habitation individuelle.

Accessoirement, on note quelques panneaux publicitaires en partie Sud.

1.4.2 OBJECTIF ANNONCES DU PROJET

Le programme d'aménagement de la ZAC ayant vocation annoncée 3 accueillir un pare dactivités a !
haute valeur ajoutée, a caractére tertiaire commercial, cuiturel et htelier avec des services et des
espaces de loisirs, est ambitieux, notamment :

- en ce qui concerne sa recherche d'implantations d'équipements 3 haute valeur qualitative.

Il prévoit un ensemble de constructions & caractére prioritairement tertiaire d'une surface de
plancher maximum de 110 000 m? qui, 4 ce niveau d'avancement de {'étude, pourrait se répartir de la
fagon suivante :

un pdle hdtelier au Sud et au centre du site,

* un péle d'équipements culturels, de loisirs, de commerces et de restaurants en
partie centrale,

* unpdle show-rooms, concept stores et tertiaire, dans la partie nord du site.

- en ce qui concerne fa composition urbaine et paysagére, son objectif annoncé d'apporter un
aménagement d’ensemble et de qualité & ce secteur par :

e lavalorisation de 'entrée de Ville :

- en apportant une attention particulidre & la programmation avec
l'implantation d'activités porteuses d'une image dynamique,

- en structurant V'espace par la construction de batiments phares et de
nouvelles ambiances végétales qui permettront d'afficher un paysage mieux :
maftrise,

- en intégrant les projets d'infrastructures planifiés qui contribueront 3
faciliter la desserte du site et & renforcer son positionnement stratégique &
I'échelle de la plateforme aéroportuaire.

* la création d’une « vitrine » urbaine (il s’agit d’apporter une signalisation repérabie
et soignée a Fopération depuis les principaux axes de circulation) avec :

- limplantation de béatiments architecturés aux épannelages et aux :
morphologies fluides le long de la RD 902a, vouée 2 &tre requalifiée en un
boulevard urbain, de maniére & soutenir et 3 renfarcer son caractére et son
image,

- le paysagement des abords de la RD 902a en tenant compte de son
élargissement, !
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- la «mise en scénex de I'entrée de ville grice a des traitements paysagers et
architecturaux  (perspectives  paysagéres  vers I'église, repéres
architecturauy, ...},

¢ la création d’un paysage d’ensemble :

- en établissant une harmonie d’ensemble pour créer un sentiment
d’appartenance des activités & un méme territoire,

- en sortant du concept architectural traditionnel, pour créer un
environnement paysager spécifique a I'échelle du rayonnement du site,

- enconfiant fa réalisation de Vopération a un aménageur unique afin de :

® garantir la cohérence et I'unicité du traitement architectural,
paysager et environnemental,
¥ permettre une maftrise fonciére globale,
®*  mettre en place un cahier des charges qui fixe un cadre commun
pour 'ensemble des lots.
¢ [établissement d’une transition avec les paysages environnants :

- enassurant une transition harmonieuse entre le village et le parc d’activités
du Moulin,

- en travaillant les gabarits des batiments, en hauteur et en volume, et le
paysagement du site afin de respecter les vues et perspectives vers le
village,

- en tenant compte de la gendarmerie et des Jardins familiaux au Nord du
site,

- en intégrant cette nouvelle frange urbaine 3 Iarticulation des secteurs
limitrophes, grace a des traitements paysagers,

- en séquencant le site de fagon paysagére pour apporter une image et une
identité gualitatives au quartier {lieu de rassemblement, espaces paysagers,
perspectives, batiments phares, ...).

1.5  CONTEXTE REGLEMENTAIRE - MISE A L'ENQUETE

1.5.1 TEXTES REGISSANT LA PRESENTE ENQUETE PUBLIQUE LIEE A LA DEMANDE
DE PERMIS DE CONSTRUIRE,
Le Maitre d’Ouvrage précise en préalable a la présentation de la procédure applicable & 'opération,

gue le projet est soumis aux dispositions légisiatives et réglementaires et notamment ¥ enquéte
publigue a un triple titre, comme suit :

* Enquéte publique préalable 3 la Déclaration d'Utilité Publigue, portant sur Futilité publigue
de aménagement de Ja ZAC Sud-Roissy et des acquisitions fonciéres nécessaires & la
réalisation au titre des Articles L300-1 et suivants du Code de I'Urbanisme

* Enguéte publique environnementale au titre des Articles L123-1 et suivants du Code de
I'Environnement, pour les opérations susceptibles d’affecter I'environnement.

* Enquéte de parcellaire portant sur les terrains & exproprier au titre des Articles L1 et Article
L110-1 et suivants du Code de I'Expropriation ;

Toutefois, il est également précisé que I'enquéte publique, objet du présent rapport, est unigue,
conformément & la réglementation prévue au Code de I'"Environnement dont les principaux textes
concernés sont repris ci-dessus,

E. GB Commissaire Enquéteur—1591 - DUP ZAC Sud ROISSY RAPPORT du CE




ENQUETE PUBLIQUE — DUP ZAC SUD ROISSY & RQSSY EN FRANCE “- PAGE 9/53

1.5.2 AUTORITE COMPETENTE

L'opération étant soumise & 'enquéte est préalable & une DUP, la décision d’ouverture est prise par
I'autorité de I'Etat compétente pour déclarer I'utilité publique.

Ainsi, 'enguéte ouverte et organisée par le Préfet du Val d'Oise, est réalisée sur le tertltoire de Ja
commune concernée "ROISSY EN FRANCE" dans le cadre d'un arrété préfectoral.

Cet arrété daté du 23 Avril 2015 est joint en annexa.

1.5.3 COMMISSAIRE ENQUETEUR

Dans sa décision numéro EI5000027/95 datée du 16 Avril 2015,

vu {a demande présentée conformément 2 la délibération n® - 2014/165 du 25 Septembre 2014
du Conseil de ta Communauté d'Agglomération Roissy Porte de France, sollicitant I'ouverture
d'une enquété publique unique préalable 4 la Déclaration d'Utilité publique du projet
d'Aménagement de la ZAC Sud de Roissy au profit de la SEMAVO et tendant 3 la désignation
d'un Commissaire Enquéteur pour fa conduite enquéte publique préalable  la prise de décision
par l'autorité compétente, 4 savoir M. te Préfet du Val d'Olse,

vu le courrler de la Préfecture du Val d’'Oise demandant la désignation d’un commissaire
enquéteur et enregistré au Greffe du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise en date du 03
avril 2015,

vu le code de I'environnement et la liste d'aptitude aux fonctions de Commissaire enquéteur,
établie par la commission du Val d'Oise pour Yannée 2014/2015,

M. le Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise a désigné les commissaires enquéteurs
titulaire et suppléant pour conduire 'enquéte unique, comme suit ;

¢ Evelyne GOSSIN BIGOT, en qualité de Titulaire,

¢ Jean-Pierre CHAROLLAIS, en qualité de Suppléant

1.6 PDOSSIER D'ENQUETE

Le dossier présente les pigces sulvantes :

0.

NOTICE EXPLICATIVE Octobre 2014
PLAN DE SITUATION Octobre 2014
PLAN PERIMETRIGUE Octobre 2014
PLAN GENERAIL DES TRAVAUX Octobre 2014
CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DES QUVRAGES LES PLUS IMPORTANTS Octobre 2014
APPRECIATION SOMMAIRE DES DEPENSES Octobre 2014
EVALUATION GLOBALE ET SOMMAIRE Octobre 2014
DELIBERATIONS Octobre 2014
ETUDE D'tMPACT ET ANNEXES Octobre 2014
AVIS DE UAUTORITE ENVIRONNEMENTALE ET REPONSE Mars 2015
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11. DOSSIER PARCELLAIRE, comprenant :
o Notice explicative de Venquéte parcellaire
¢ Plan parcellaire Octobre 2013
s Ctat parceliaire Mai 2015

Faisant suite 2 la demande du Commissaire enquéteur et ce, dans le but de parfaire le dossier 3
mettre & disposition du public, la SEMAVO a adressé par mail 3 Madame Evelyne GOSSIN-BIGOT, le
27 et 28 mai 2015 le dernier état parcellaire daté de mai 2015 ainsi que fe sommaire du dossier mis 3
I'enquéte.

1.7  PAVIS de PAUTORITE ENVIRONNEMENTALE

“Les démarches d'évaluation environnementale portées au nivequ communautaire sont motivées par
lintégration des préoccupations environnementales dans fes choix de développement et
d'aménagement”,

C'est ainsi que, conformément a la directive n° 2011/92/UE du 13 Décembre 2011 relative &
I'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur 'environnement, le projet du
Maitre d’Ouvrage a été soumis & l'avis de l'autorité administrative compétente en matiére
d'environnement prévue aux articles L 122-1 et L 122-7 du code de I'environnement.

L'autorité environnementale est le Préfet de région d'lle de France.

Cette évaluation, établie en date du 16 janvier 2015, sous la référence EE-871-14, par la Direction
régionale et interdépartementale de {'Environnement et de I'Energie de ile de France , porte sur
Fétude d'impact présentée par le Maftre d’Ouvrage.

Elle a appelé une réponse circonstanciée de sa part.
Ces deux documents sont fournis au dossier mis a 'enquéte.

Il est rappelé que l'avis de l'autorité environnementale "vise & éclairer fe public sur la qualité de
l'étude d'impact et sur la maniére dont P'environnement est pris en compte dans le projet’,
conformément & la directive précitée,

L'autorité environnementale en ayant évalué la qualité du projet présenté, a émis un avis sur la prise
en compte de Fenvironnement par ce projet.

Cet avis vise a la fois a permettre d'améliorer la conception du projet et la participation du public 3
I'élaboration des décisions qui portent sur I'opération.

C'est un des éléments dont I' autorité compétente (en Y'occurrence, le préfet} tient compte pour
prendre la décision d'autoriser ou non le projet, d'en déclarer I'utilité publique ou non.

Cet avis, constituant une piece fondamentale du dossier d'enquéte préatable  la prise de décision,
reprend point par point et analyse les mesures et les critéres de choix des protections portées 3
Pétude d'impact.

NB.: il est a noter que l'avis communiqué dans le dossier d'enguéte porte sur I'étude d'lmpact
actualisée relative au projet de ZAC Sud Roissy (95), dans le cadre de la procédure de déclaration
d'utilité publique (DUP), sachant qu'un premier avis en date du 22 mai 2014 avait été rendu par
I'autorité environnementale dans le cadre du dossier de modification de la ZAC.
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Cet avis est synthétisé par Fautorité environnementale comme suit
"Les principaux enjeux environhementaux du site sont lo consommation d'espaces, l'eay, le paysage
et les nuisances (bruit et qualité de I'nir) occosionnées par les transports.

Elle observe que ;
"Dans son ensemble I' étude est de bonne qualité. L'état initial du site est correctement établl, "

Mais reléve que :

"Une description plus étayée des enjeux du site pour une bonne insertion paysagére du projet serait
de nature & renforcer ta qualité de Pétude d'impact” (... ) !
“Les effets générés par le projet sont correctement identifiés bien qu'd ce stade de définition de la ZAC
des précisions manguent sur lo noture et les dimensions des équipements.” i

Elle estime néanmoins, que, bien que le programme de l'opération prévoit "un ensemble de mesures
destinées & favoriser la prise en compte de {'environnement et témoigne dans ses objectifs d'une
volonié d'intégration paysagere et écologique de qualité.”, a ce stade d'avancement de I'étude, "les
mesures proposées s'opparentent le plus souvent & des principes et devront trouver une traduction
concréte lors du dossier de réalisation de la ZAC, pour lequel la présente étude devra étre actualisée.”

Les principaux impacts environnementaux générés par ce type d'aménagement ont appelés des
précisions ou explications de la part du maitre d'ouvrage.

Dans son document daté du 13 mars 2015 (mémoire qu'il a fourni au dossier d'enquéte), Il apporte
guelques éléments de réponse 3 certains points soulevés par l'autorité environnementale, dont
retiendra :

- fa précision des enjeux environnementoux, locallsés du site, {secteur sud de la ZAC dont Ja
qualité paysagere est qualifiée de "médiocre” notamment du fait de la présence de Ja Porcherie . . -
la vue & préserver sur le clocher de I'Eglise Saint-Eloi depuis la RD 902a . . etc. . . ),

En ce qui concerne les photographies intégrées dans I'étude d'impact, les localisations sont précisées
sur un plan fourni au mémoire (ZAC du Moulin, vue de la porcherie et de I3 signatétique (gualifiée de
"peu harmonieuse”) le long du rond-point du Terroir, vue depuis le chemin de Vaudherland, vue avec
la gendarmerie en arriére-plan, vue du sud de la ZAC et du Nord etc . .. )

- la description de I'état initial , notamment différentié comme suit ;
* Paysage et Patrimoine

* Milieu naturel

* Transports, environnement sonote et qualité de V'air

Toutefois, pour le détail, le Commissaire Enquéteur renvoie aux documents faurnis dans le dossier
d'enquéte : dense et technique (étude d'impact), synthétigue mais argumenté {mémoire du Maitre ]
d'Ouvrage en réponse & I'avis de I'Autorité snvironnementale).

En consequence, le Commissaire Enquéteur prend acte 2 la fois de la réponse circonstanciée du
Maitre d'Ouvrage et a la fois de I'avis autorisé constituant une base de sa réflexion, indépendante du
projet et dont il développera les effets dans la justification de son bilan « avantages/inconvénients »
fondement de son avis motivé et des conclusions a formuler 2 'appui. !
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1.8 MESURES DE PUBLICITE ET INFORMATION DU
PUBLIC ' -

|1.8.1  ANNONCES LEGALES :

L'arrété prescrivant I'enquéte prévoit qu'un avis au Public faisant connaitre I'ouverture de celle-ci soit
publié par les soins du Préfet du Val d'Oise, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et
rappelé dans les hult premiers jours de celle-ci, dans les journaux locaux ou régionaux diffusés dans
le département du Val d'Oise. e
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1.8.2 AFFICHAGE ET AUTRES MESURES DE PUBLICITE :

- L'arrété a fait l'objet d'un affichage par les soins du Maire de ROISSY en FRANCE, sur
panneaux administratifs de la commune et dans les locaux des services communaux guinze jours
avant I'ouverture et pendant toute Ja durée de I'enquéte, solt du Lundi 1er Juin 2014 au Vendredi 03
Juillet 2015 inclus.

- Il n'a pas été rapporté qu'un avis d’enquéte ait également été publié dans les colonnes du
journal d'informations municipales de ta commune, ni sur le panneaux d'informations locales a
défilement lumineux.

La mesure de publicité est attestée par le certificat d'affichage, établi sans date par le Maire de la
Commune et enregistré & la date du 24 Juillet 2015 au courrier de la SEMAVO, qui I'a communigué au
Commissaire enquéteur.

Copie en est jointe au présent rapport en annexe.

il n'a pas été noté d'insuffisance 2 ce sujet.

La SEMAVO informe par ailleurs le commissaire enquéteur des mesure de publicité qu'il a menées
lui-méme, comme suit: :

- notification personnelle Yenquéte publique aux propriétaires et occupants des parcelles enquétées
(voir état parcellaire daté de mai 2015 joint en annexe).

- constat d'affichage sur le site, sur le périmétre de la DUP projetée, par exploits d'huissier les
mercredi 13 mai 2015 et lundi 6 juillet 2015,
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1.9 DISPOSITIONS PREALABLES a L'ENQUETE

1.9.1 EXPOSES & ENTRETIENS PREALABLES

Préalablement a I'ouverture de I'enquéte, le Commissaire Enquéteur s'est entretenu avec les services
de la Direction départementale des territoires / péle études et aménagement durable ainsi qu'avec
ceux de la ville de ROISSY en FRANCE et de la SEMAVO, afin de recueillir les informatlons nécessalres
a l'appréciation des cadres administratifs et juridiques de l'opération destinée 3 &tre soumise 3
enquéte publique,

Une série d’entretiens téléphonigues, confirmés de courriels destinés 3 la mise au point des
conditions matérielles de la mise de I'enquéte ainsi que la présentation sommaire du projet qui y est
soumis, ont alors té échangés, notamment avec les services administratifs concernés du Président
du Tribunal Administratif de CERGY-PONTOISE, puis avec ceux de la ville (M. JONDEAU) et ceux de la
SEMAVO (M. Eric RENCKERT directeur, Cecile KERBEL, chargée du projet) particulierement en
relation avec Madame DEGUJINES chef de projet).

Ces personnes, chacune pour ce qui la concerne, ont présenté le cadre réglementaire et/ou exposé
les grands principes du projet et de sa mise 4 Penquéte,

Cette pétiode de préparation engagée 3 la mi-avril, s'est tenue au cours des mois de Mai et Juin
2015,

M. CHAROLLAIS, commissaire enquéteur, désigné suppléant, a bien entendu, participé 3 tous ces
échanges.

1.8.2 MISE AU POINT DES MODALITES

Au cours de la période préparatoire, le Commissaire Enguéteur a abordé un certain nombre de
guestions concernant le cadre administratif de I'enquéte, notamment :

= Lle cadre réglementaire (objet de l'enquéte publique, son champ d'application et la
procédure) dans lequel s'inscrit le projet a présenter au pubiic (aprés toutes les phases de
I'élaboration du projet, y/c procédure de création de ZAC et concertation préalable 3
Penquéte publigue ou sans)

= lLes mesures de publicité et, d’'une fagon générale, le déroulement matériel de 'enquéte
publique,

- Lesdocuments destinés & étre mis & disposition du publicetc. .

1.9.3 REUNION DYNFORMATION DU 286 MAI 2015

Sur proposition des intervenants en charge du dossier, les commissaires enguéteurs titulaire et
suppléant se sont rendus dans les bureaux de la SEMAVO a CERGY-PONTOISE, le 26 Mai 2015 pour
une réunion d'information préalable a I'ouverture de I'enquéte sur fe projet de la ZAC SUD ROISSY i
ROISSY en FRANCE,

Cette réunion a été animée par Madame DEGUINES et M. RENCKERT en présence de Madame
KERBEL appelée a reprendre le dossier en charge suite a la mutation professionnelle de Madame
DEGUINES représentant actuellement le Maitre d'Ouvrage.

Elle a, & la fois présenté les aspects administratifs relatifs aux pidces prévues pour étre versées au

E. GB Commissaire Enguéteur—1591 -~ DUP ZAC Sud ROISSY RAPPORT du CE




ENQUETE PUBLIQUE - DUP ZAC SU ROISSY 3 RGSSY EN FRANCE -- PAGE 15/53

dossier, et a la fols, rapporté la présentation du projet proprement dit, notamment dans son
contexte architectural et environnemental. Ils ont, ensuite, répondu, chacun pour ce qui le concerne,
aux questions des Commissaires Engquéteurs.

Cette présentation du dossler a donné lieu & quelques mises au point des pigces constitutives, !
notamment, I'ajout, a la demande du commissaire Enquéteur, d'un sommaire du dossier de DUP 3 :
faire apposer en page de garde du dossier & mettre & disposition du public en malrie, ainsi gue le

dernier Etat parcellaire,

I s'en est ensuite suivi une visite commune du site.

1.9.4 VISITE ©U SITE DU 4 JUIN 2015

A l'ssue de la réunion du 26 Mai 2015, les différents intarvenants ont décidé de la date du 4 juin
2015 pour une visite destinée a compléter l'information des commissaires Enguéteurs sur site,

Toutefois, M. CHAROLLAIS Commissaire Enquéteur suppléant, indisponible pour cette période, n'a
pas personnellement participé a cette visite commune. ;
La visite commentée des territoires en devenir o'étre aménagés dans le cadre de la ZAC SUD ROISSY
future et de ses composantes physiques et gualitatives concrétes, a donné lieu a rencontre et
échanges sur les aspects humains et historiques avec les responsables du projet & ta SEMAVO et
également avec M. JONDEAU responsable du service urbanisme de la ville de ROISSY-en-FRANCE.

Cette visite a donné également 'occasion d'appréhender matériellement et de différents points de
vue, & la demande du commissaire enquéteur, les impacts susceptibles de résulter du projet dans son
cohtexte géographigue et environnemental.

Cette démarche qui a été riche d'enseignements pratiques sur la configuration du site, a grandement
contribué a la juste appréciation des impacts du projet, en vue d'un avis motivé.
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2.1 DUREE DE L'ENQUETE

Conformement & l'arrété préfectoral n°2015-12-386 du 23 awril 2015 qui 'a prescrite, l'enquéte
Unigue s'est déroulée du

01 Juin 2015 au 03 juillet 2015 inclys,

Malgré la désaffection du public, alnsi que I'unique observation portée au registre en témoigne, le
Commissaire Enquéteur n'a pas estimé nécessaire d'en prolonger la durée, s'agissant d'une période
de plus de trente jours consécutifs considérée suffisante  l'information du public.

2,2 MISE A DISPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE

Al'ouverture de I'enquéte et durant toute la durée de celle-ci jusqu'd son terme, le dossier d'enquéte
a été mis a la disposition du public aux heures habituelles d'ouverture de la mairie de ROISSY-en-
FRANCE, siége de l'enguéte "

Le Commissaire enguéteur a constaté que ce dossier s'appliquant 3 la demande de déclaration
d'utilité publique de la ZAC SUD ROISSY, a été tenu 4 la disposition du public pendant toute la durée
de I'enquéte et qu'il a été possible 3 toutes personnes souhaltant s'exprimer par écrit de consigner
leurs observations sur les registres, diment cotés et paraphés, ouverts A cet effet

2.3  RECEPTION DU PUBLIC - PERMANENCES

Le Commissaire Enquéteur s'est tenu & la disposition du public, dans le bureau de réception de la
mairie de ROISSY-en-FRANCE (Saile du Conseil au rez-de-chaussée), fes :

«  lundi ler Juin 2015  de 9:00 3 12:00,
. mardi 16 Juin 2015 de 9:00 a12:00,
«  jeudi 25 Juin 2015  de 15:00 5 18:00,
¢ vendredi 3 Juillet 2015  de 14:00 4 17:00.

Les seances de réception du public par le Commissaire Enquéteur n'ont donné lieu qu's deux visites
de la part du public.

Le commissaire enquéteur n'a pas rencontré d'élus de la commune ROISSY-en-FRANCE, ni aucune
autre personne se déclarant concernée par le projet.

Par ailleurs, au vu du registre et selon constat du personnel présent & I'accueil du public de la mairie,
aucune personne ne s'est présentée durant la mise  disposition du dossier d’enquéte, pour prendre
connaissance du projet, en dehors de la présence du Commissaire enquéteur.

Accessoirement, il en résulte que les permanences se sont déroulées sans incident.
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2.4  RECEPTION DES OBSERVATIONS DES ELUS au cours
des PERMANENCES

Le commissaire enquéteur n'a ni recu , ni entendu l'avis du Maire ou des élus de la commune de
ROISSY-en-FRANCE,

2.5 REUNION PUBLIQUE

Le Commissaire Enquéteur n’a pas estimé qu’une réunion publigue soit nécessaire & I'enguéte,

2.6 - CLOTURE DE L'ENQUETE

Le Commissaire enquéteur s’est tenu a {a disposition du public et a tenu fes permanences prévues,
Il a constaté que le dossier et le registre d’enguéte ont été mis a la disposition du pubtic pendant
toute ia durée de I'enquéte publique unigue conformément & Varrété 'ayant prescrite.

Le délai de I'enquéte expirant le 3 Juillet 2015,

le Commissaire enquéteur a fait procéder, par les soins du service d’accueil du public en mairie de
Roissy-en-France et en accord avec la personne chargée du service, 3 la copie des pages du registre
portant mentlon manuscrite ou contribution du public.

Ce registre d'Enguéte Publique unique, a été clos par les soins du commissaire enquéteur et emporté
seul {*) par devers lui pour rédaction du rapport et transmission a l'autorité compétente.
{*) sans |e dossier d'enquéte proprement dit, qui est demeuré en mairie.

Aprés analyse des observations et contributions {si peu nombreuses) du public le Commissaire
enquéteur a transmis a la SEMAVO le procés-verbal de synthése portant sur les trois objets de
I'enquéte unigque, rappelés comme suit ;

- Enquéte préaiable a la Déclaration d'Utilité Publique
- Enguéte parcellaire
- Enquéte environnementale.

Les réponses de la SEMAYO aux questions soutevées lors de Fenquéte publique sont parvenues au
Commissaire enguéteur par mail le 22 juillet 2015,

Le commissaire enquéteur les prend en compte dans la partie “analyse” ci-aprés, du présent rapport,

On se reportera (utilement) au chapitre 3 — RECUEIL et EXAMEN des OBSERVATIONS, §
PERMANENCES du présent rapport, dans fequel le Commissaire enquéteur rend compte de
l'insuffisance de participation du public,
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3.1 - RECUEIL et INVENTAIRE DES OBSERVATIONS

Le présent chapitre du rapport du commissaire enquéteur a pour objet de recenser les ohservations
recueillies au cours de Penquéte.

D'une fagon générale, les observations du public peuvent étre recueillies selon I'un des modes !
suivants : :

- Entretfen au cours des permanences,

- Mentions portées aux registres mis & disposition du public,

- Notes ou mémoires rédigés sur documents particuliers adressés & [Fattention du
commissaire enguéteur,

- Délibérations des conseils municipaux ou d'autres organisations,

- Pétition et/ou tract, etc. ..

Or, il s'avére gu'aucun de ces modes d'expression de 1'avis du public ait été saisi, excepté en ce qui
concerne la position de deux des résidents de la commune.

Le "déroulé” des observations recueillies au cours de I'enquéte s'établit en conséquence, comme
suit:

3.1.1 PERMANENCES ~ RECENSEMENT DES OBSERVATIONS

La fréquentation des permanences s'est avérée des plus restreintes : seules, deux personnes du
public ont sollicité le Commissaire Enquéteur :

- Madame Lucienne LEMOINE, se présentant comme "propriétaire d'un jardin potager & ROISSY-en-
FRANCE™,

Elle expose avec aisance et clairvoyance la situation particuliére de sa propriété pour laquelle elle a
bien regu notification dans le cadre du volet "enquéte de parcellaire” de I'enquéte unigue.

Elle informe le commissaire enquéteur de ce qu'elle ne souhaite pas céder sa parcelte 2 'amiable et
lui déctit ses avantages. Elle avertit qu'elle n'en sera pas "dépossédée sons rien faire",

Au contraire, elle entend valoriser les atouts de ce bien détenu de longue date et auquel elle est
attachée, afin d'acter une base économigue équitable susceptible d'étre mise en avant au moment
de la pracédure d'expropriation,

Elle informe le commissaire enquéteur, d'un courrier AR & l'expropriant.

- M. Dominique FRANQUET : représentant un ensemble de propriétaires maftrisant une emprise
totale d’environ 2,7 ha au sud de la ZAC !
A titre personnel, il se dit "implanté sur le site depuis 1955" et dresse un historique détailié de Ia
procédure en cours & laquelle y a manifestement voulu participer en tant qu'acteur, sachant qu'il :
envisage la reconversion des terrains qu'il exploite et/ou qu'il posséde dans le périmetre de la ZAC en
devenir, ses activités n'ayant pas vocation 3 &tre pérennisées sur le site, E

M. FRANQUET entend participer activemant et personnellement au développement de ROISSY, !
notamment au travers des aménagements en cours d'étude dans le cadre de s ZAC SUD ROISSY .
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Concréternent, il exprime le souhait de vendre une partie de ses terrains et d’en conserver une autre
partie inscrite dans le périmatre de 'opération. Ces derniers terrains étant & aménager dans le cadre
des dispositions de la ZAC.

Toutefois, la configuration qui fui est proposée par le Maltre d'Ouvrage, pour son compte
(notamment en ce qui concerne une partie considérée trop étroite pour &tre valablement aménagée
{dite : "la pointe"}, pe lui convient pas.

It souhaite que le Maitre d'ouvrage entende et accéde 4 sa demande révision du périmétre qui lui est
actuellement réservé au dossier d'engquéte sachant gu'il a été acté lors de la rédaction d'un protocole
d'accord, dont il se propose de déposer une copie & I'attention du commissaire enquéteur, en
complément des ses dires.

M. FRANQUET a remis copie de deux de ses courriers au commissaire engudteur pour son
information personnelle, mais n'a pas souhaité porter mention au registre, ni faire annexer un ou des
documents, annongant une seconde visite Jors de la derniére permanence. Ce qui n'a pas été,

Ces courriers {non joints au présent rapport), sont les suivants ;

-{'un daté du 19 juin 2015 et adressé 3 la SEMAVO ({rappelant entre autre, que le protocole daté du
19 décembre ne permet pas I'implantation qu'll souhaite . .)

- l'autre daté du 22 Juin 2015 et adressé & CARPF/P. RENAUD (annongant, en outre, le courrier
adressé a la SEMAVO et confirmant I'inutilité des réunions en absence d'arbitrage . . . et demandant,
pour &tre efficace et constructif, Pintervention des représentants de la collectivité . . .)

3.1.2 REGISTRE D'ENQUETE — RECENSEMENT DES OBSERVATIONS
Une seule observation a été portée au registre, au premier jour de Penquéte, 3 savoir :

- Madame Lucienne LEMOINE Propriétaire de la Parcelle AL 57 (jardin potager), estime que le projet
est “aberrant, non-concrétisable, ne visant qu'a geler les terres pour réserve fonciére",

L.e commissaire enquéteur note gue dans sa mention, Madame LEMOINE annonce un courrier AR 3
Vadresse de la SEMAVO, concernant le parcellaire et dont le Commissafre enquéteur n'a pas eu
connaissatice durant I'engquéte.

Il Interroge en conséguence le représentant de la SEMAVO 3 l'occasion de la transmission du
RAPPORT de SYNTHESE {joint en annexe a la présente}

On se reportera au chapitre 3-4 — EXAMEN et ANALYSE des OBSERVATIONS - AVIS du COMMISSAIRE
ENQUETEUR, ci-aprés du présent rapport, dans lequel le Commissaire enquéteur analyse les
contributions recues ainsi que les réponses du maitre d'Ouvrage et rend compte de son avis.

3.L.3 RPOCUMENT DEPOSE AU COURS DE L'ENQUETE - PETITION

Le Commissaire Engquéteur n'a re¢u aucune correspondance ou document.

3.1.4 AVIS D'ELUS (DELIBERATIONS MUNICIPALES, AVIS . . )
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Les communes voisines n'ont communiqué aucun avis ou délibération prise spécifiuement dans le
cadre de 'enquéte.

3.1.5 AVIS DE L’ETAT

L'état ne s'est pas prononcé dans le cadre de I'enquéte, excepté en ce gui concerne 'Avis de
I'autoriié Environnementale précédemment commenté ci-avant.

3.1.6 ASS0CIATIONS

Les associations locales se ne se sont pas exprimées au cours de Penquéte.

3.1.7 PARTICULIERS

Les particuliers ne sont pas venus donner leur avis.

3.1.8 RECEPTION, CONSULTATION, QUESTIONS ET REPONSES ECRITES DU MDO

Les contributions recueillies durant I'enquéte portent essentiellement sur les préoccupations directes
personnelles propres 3 chacune des deux personnes qui se sont exprimées, soit oralement, soit par
gcrit sur le registre,

L'enguéte unique préalable a la déclaration d'Utilité Publique du projet de la ZAC SUD ROISSY, n'a pas
révélé de contestation de son objet principal ; "I'utilité publique du projet”.

En conséquence, les quelgues interrogations soumises par le commissaire enquéteur au Maftre
d'Ouvrage, pour mémoire en réponse aprés cldture de 'enquéte, portent essentiellement sur son
point de vue des sujets d’ordre privé révélés ou réitéréds au cours de enquéte, comme suit :

- la demande exprimée par Monsieur FRANQUET, agriculteur, (de réexamen des limites de la porcelle
qui pourrait lui étre dédiée contractuellement avec redéfinition de la surface qui lui est réservée selon
protocole rédigé en relation avec le Maitre d'Ouvrage en vue de réaliser son propre projet immobilier
conforme aux objectifs de la ZAC)).

- la préoccupation exprimée par Madame LEMOINE, propriétaire d'un potager, {prise en compte de la
valorisation de sa parcelle, dont elle fourni; de son point de vue, tous les éléments d'appréciation).

PM.: Le texte du mémoire en réponse du Maitre d’Quvrage, adressé par courriel le 22Juillet 2015 au
commissaire enquéteur est joint en annexe au présent rapport.
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3.2 CONSTAT DE CARENCE

Le Commissaire Enquéteur constate qu'a défaut de contribution du public sur lg sujet de I'enquéte
unique, & savoir : I' "Utilité publique” du projet, (sa déclaration ou sa contestation) Il est ameng,
d'une part, & commenter des contributions ou manifestations essentiellement personnelles des
persortnes qul sont exprimées et, d'autre part, 3 motiver un avis circonstancié uniguement basé sur
son avis personnel des dispositions présentées par le Maitre d'Quvrage, dans son dossier et sur avis
de l'autorité environnementale..

Ces questions sont détaillées dans la partie 4 ANALYSE des OBSERVATIONS - AVIS du COMMISSAIRE
ENQUETEUR, ci-aprés.
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4.1 OBSERVATIONS RELATIVEs A LA PUBLICITE DE
L’ENQUETE

|4,1.1 OBSERVATION DU PUBLIC ;

Aucune contribution ne porte spécifiquement sur ce point.

(4.1.2 AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR / CONCLUSION
Le Commissaire Enguéteur considére ces opérations comme régulidrement réalisées,

Toutefois, bien que toutes les mesures de publicité aient été réglementairement menées et auraient
dl contribuer a la connaissance de la mise a 'engquéte du projet et & son intérét, conformément &
I'esprit de la loi portant sur la démocratisation de I'Enquéte Publigue, force est de constater que le
public n'a pas été motivé.

4.2 OBSERVATIONS RELATIVES A LA MISE A
DISPOSITION DU DOSSIER D' ENQUETE ET AU
_ DEROULEMENT DE L ENQUETE

|a.2.1 OBSERVATION DU PUBLIC :

Aucune observation ne porte sur ce sujet.

|4.2u2 AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR / CONCLUSION

Le Commissaire Enguéteur a constaté que I'enguéte s'est déroulée de fagon réguliére en conformité
avec les dispositions prévues par la Loi.

Les conditions de mise a disposition du dossier et de déroutement de I'enquéte n'appellent aucune
remarque de fa part du Commissaire Enguéteur, les conditions étant globalement suffisantes et
respectées.

4.3  OBSERVATIONS RELATIVES AU DOSSIER D’ENQUETE

4.2.1 OBSERVATION DU PUBLIC :

Aucune observation du public ne porte sur ce sujet.
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4.3.2 AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR / CONCLUSION

D'une fagon générale, notamment au plan de {a composition et du contenu formel, le Commissaire
Enguéteur estime que le dossier d'enquéte présenté satisfait pleinement 3 I'objectif de 'enquéte et
aux attentes (escomptées) d'information du public.

Toutefois, si le Commissaire Enguéteur n'émet pas de remargue particulidre sur la composition
reglementaire du dossier, il le considére cependant bienveillant 3 I'égard des aspects qualitatifs des
impacts paysagers sur le site,

Le commissaire enquéteur a cependant apprécié, de méme que le souligne le rédacteur dans I'avis de
I'autorité environnementale, la bonne qualité de I'étude d'impact réalisée.

Il s'avére toutefois, que la technicité des études d'impact, qui les rendent fréquemment difficile 3
consulter, est souvent critiquée par le public, notamment en ce qu'elles demandent un temps de
consuitatioh important en regard du temps que les gens sont susceptibles d'y consacrer.

En ce qui concerne la prise de connaissance du dossier par le commissaire enquéteur, la donne est
toute autre : il luf appartient de prendre le temps nécessaire 3 motiver son avis.

En l'occurrence, de I'avis du Commissaire enquéteur (puisque le public ne s'est pas déplacé pour en
prendre connaissance et ainsi, n'a pu porter son appréciation a sa connaissance), ce n'est pas le cas
présent, ni pour le dossier dans son ensemble, ni en ce qui concerne Pétude d'impact proprement
dite.

Toutefois, on retiendra que les aspects spécifiques traités dans l'annexe 1 "Mesures acoustiques de
I'état initial" appellent une capacité certaine & appréhender et faire son profit des informations a
haute technicité qui y sont étudiées, avant que d'en tirer I'essence pour se re-projeter dans la réalité
de 'objet de primaire de I'enquéte et sa projection de ses incidences dans le quotidien futur de la
ZAC en devenir.

On conviendra, toutefois, que ce sont aussi ces études qui font qu'un dossier est complet pour étre
soumls & enguéte.,

Par ailleurs, le rédacteur de 'avis de 'autorité environnementale reléve plusieurs thématiques qui,
selon lui, auraient pu étre approfondies.

Ces thématiques ont fait I'objet d'un point de recensement sommaire, dans fe corps du rapport ci-
avant et certains d'entre-eux, d'une analyse au § 4.5 OBSERVATIONS RELATIVES AU PROJET, ci-aprés.

4.4  OBSERVATIONS RELATIVES AU DEROULEMENT DE
~ L'ENQUETE .

|4.4.1 OBSERVATION DU PUBLIC ;

Le public ne s'est pas exprimé sur ce sujet,

|4,4-.2 AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le Commissaire Enquéteur a constaté que I'enquéte s'est déroulée de fagon régulizre en conformité
avec les dispositions prévues par le code de {'environnement.
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4.5  OBSERVATIONS RELATIVES AU PROJET

la.5.1 OBSERVATION DU PUBLIC :

Aucune observation du public ne porte directement sur ce sujet, bien gue les deux seuls avis émis,
s'averent (par extension) relever de ce théme et alors qu'ils sont totalement opposés.

On observe :

- & son encontre : la gualification de Popération de "projet aberrant” de la part de Madame LEMOINE
sans gue celle-ci développe son avis défavorable & I'opération,

- a son credit : la position de M. FRANQUET, qui, fui, souhaite participer & Ja réalisation du projet, en
qualité d'opérateur, sans que celui-ci développe son avis favorable 3 {'opération.

4.5.2 LA REPONSE / L'AVIS DU MAITRE D'OUVRAGE :
Le Maitre d'Ouvrage est indirectement interrogé sur cette question par le commissaire enquéteur,

Il estime que, dans le courrier qu'elle a adressé & la SEMAVO, Madame LEMOINE "ne conteste pas
Putilité publique du projet. Ele apporte en revanche tous les éléments qui concourent & fa valorisation
de son bien {parcelle raccordée au réseau d’eau potable, potager cldturé et aménagé par des allées
en béton, présence d'arbres fruitiers, etc...}.».

Il poursuit en rappelant "qu’il s’aglt la des derniers terrains urbanisables dans 'enceinte du village de
Roissy (...} que "La ZAC Sud-Roissy ( . . . } est située & Ventrée Sud du village le long de la RD 902a.
Cette voie qul relie la RD317 & la rive Est de Peutoroute A, constitue une vole structurante Est-Ouest
qui assure 'accessibilité de la plateforme aéroportuaire et la desserte des zones d'activités.".

Il attire I'attention sur le fait que "Limportance de cette voie est roppelée dans le_Contrat_de
Développement Territorial (CDT) du Coeur Economigue Roissy Porte de France. Les travaux

o’élargissement de cette vole en 2X2 voies ont démarrés en 2013 et devraient se terminer en 2016. Lo
situation du projet & proximité de lo ploteforme aéroportuaire, dans le prolongement immédiat de la
zone hételiére de Roissy Village, son accessibilité depuis la Al et sa desserte par lo RD902a, lui

conférent so vocation & étre urbanisées.” et que " D'ailleurs, les initiateurs du CDT ne s’y sont pas

trompés et ont identifiés la ZAC SUD-ROISSY parmi les 50 projets de développement territorial, "

il termine en affirmant que "La ZAC a vocation & aceuelllir un parc d’activités & haute valeur ajoutée {
...} et qu'il convient de noter "le caractére actuellement peu qualitatif du site occupé en partie Sud
notamment por une porcherie, un gntrepdt en mauvals état et des panneaux publicitaires. "

Il conclue « Force est donc de constater que nous sommes It dans un projet pertinent et opérationnel
o court terme ».

4.5.3 AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR / CONCLUSION
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Remarque de Madame LEMOINE

Le commissaire enquéteur a pris en compte de cette contribution personnelle.

Toutefois, alors que fa notion d' "utilité publique" du projet n'est pas expressément remise en cause ‘
dans sa contribution au registre, elle est, sans conteste, des plus sous-jacentes. 13
Madame LEMOINE ne croit pas au caractére "d'utilité publique” de I'opération. |
Elle dénonce une série de manceuvres fonciéres qui la met aujourd'hui en position de devoir céder ‘
une parcelle a laquelle elle tient beaucoup, de méme gu'elie tient, comme elle me I'a dit, 2 la ]
préservation de ses racines et celles de sa famille Roisséennes et de son environnement, rejetant
toutes poursuites du développement urbain subies depuis I'implantation d'un aéroport international
dans son village !

Cette position est légitime, mais ne I'emporte pas sur les objectifs de développement de la
collectivité et ne saurait remettre en cause I "Utilité Publique” du projet”.

En effet, le commissaire enquéteur estime qu'a ce stade de I'avancement du projet, en absence de
toute autre manifestation contraire ou favorable, s'agissant :

- d'une part, de mettre en ceuvre des phases opérationneiles mesurées dans le cadre d'objectifs
collectifs clairs, inscrites dans des prospectives régionates et non controversées,

- et d'autre part, de prendre en compte {'ensemble des paramétres relevant de I'intérét commun en
regard de I'ensemble des intéréts privés ou individuels,

aucun élément de cette nature, ne saurait remettre en cause, la procédure de déclaration d'utilité
publigue.

Le projet du peoint de vue environnemental,

Bien gue le projet n'appelle pas de contestation fondée de la Déclaration d'Utilité Publique, dans sa
globalité, c’est I'impact environnemental et notamment dans sa composante d'équitibre "espaces
libres / espaces batis en devenir’, qui interpelfle & priori, car prépondérant dans I'approgriation au
quotidien du paysage. Sachant qu'a la lecture du dossier et  I'examen des pidces graphiques {qui
restent a 'échelle des intentions), il est tentant mais prématuré de présumer de leurs transpositions
sur le site.

C'est la raison pour laquelie, il semble que les configurations des différents @spaces & aménager dans
le périmétre de ZAC, définis par des limites dont les tracés sont encare 3 I'étude, dans le cadre de
vocation ou d'affectation prospectives, appellent approfondissement ou poursuite de la réflexion, tel
gue le suggere |'Avis de I'Autorité Environnementale {meilleure définition des secteurs enjeux
paysagers, par ex., ou complétement de I'étude des finalités urbaines.)

Alors qu'il considére que ces points ne sont pas de nature 2 influencer son avis sur la DUP, ni sur le
parcellaire, le commissaire enguéteur prend acte des éléments de réponses du Maitre d'ouvrage 2
I'Autorité environnementale qui est seule en mesure de dire si elies sont de nature 3 satisfaire 3 ses i
remarques précitées,
En revanche, bien que tous les aspects environnementaux sont susceptibles d'orienter Ia décision de ‘
l'autorité compétente, le commissaire enguéteur estime qu'il ne fui appartient pas de donner un avis
motivé sur les éléments de réponse apportés par le Maitre d'ouvrage aux autres points soulevés dans
I'Avis de I'Autorité Environnementale en ce qu'ils n'ont pas d'incidence directe et/ou prépondérante
sur l'appréciation de I'utilité publique du projet.

Il s'agit, entre autre de :
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- l'indication du nombre de véhicules/jour supportés par les axes englobant ia zone d'étude,

- 'analyse particuliére de I'état écologigue du ru et des conditions nécessaires a son retour 3 un bon
état et & une bonne fonctionnalitg,

- d'une demande d'étude de réflexion concernant I' installation des activités hételigres au nord 3 c6té
de la gendarmerie et des jardins familiaux qui pourrait &tre intéressante,

Pour le détail on se reportera a l'avis et aux réponses du Maitre d'Ouvrage qui sont en Pidcel0 du
dossier d'enquéte,

En conséquence, le commissaire enquéteur estime que les points soulevés dans I'avis de 'Autorité
environnementale, ayant regus, sous/couvert du rédacteur, des réponses circonstanciées et

concluantes, de la part du Maitre d'ouvrage, ne portent pas atteinte 3 la_déclaration d'utilité
publigue du projet ".

En effet, ces impacts, bien que présentés avec les mesures d'accompagnement qui s'imposent de fait
ou réglementairement, peuvent, notamment dans I'avenir, revétir une importance de plus en plus
grande du fait des incidences sur les populations résidentes 3 proximité des sites.

En conclusion,
Le cotnimissaire enquéteur nete que :

- le projet est présenté dans le dossier comme projet pertinent et opérationnel 3 court terme,
destiné a renforcer et poursuivre les dispositions supra-communales de développement du
territoire de ce secteur Est du Val d'Qise.

- le Maitre d'Ouvrage assure qu'une maitrise proche de 90% des emprises est acquises (en
globatisant le foncier porté par la SEMAVO, le foncier institutionnel {Ville, Agglomération et
Département) et le foncier apporté par M. FRANQUET

Le commissaire enquéteur observe que I'Utilité Publique de la ZAC SUD ROISSY, qui est démontrée
dans le dossier d'enquéte, n'est pas remise en cause par des éléments relevant du projet lui-méme
ou de ses incidences environnementales, comme soulignées dans lavis de lautorité
environnementale et qui appellent des ajustements non susceptibles de lui porter atteinte.

4.6  OBSERVATIONS PARTICULIERES - INDIVIDUELLES ou
~ COLLECTIVE ) | e

4.6.1 OBSERVATION DU PUBLIC 1

de M. FRANQUET
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Le commissaire enquéteur considére que la contribution résultant de la rencontre avec M.
FRANQUET qui n'émet aucune réserve sur le projet, appelle les remarques suivantes :

- d'une part, it ne remet pas en cause l'utilité publique du projet,

- d'autre part, s'agissant d'une préoccupation privée, son intervention auprés du commissaire
Enquéteur ne reléve pas directement de la présente enquéte unique, que ce soit au titre de la
déclaration d'utilité publigue ou au titre de I'enquéte parcellaire,

En conséguence, ia question est renvoyée au Maitre d'Quvrage, qui y apporte réponse comme suit :.

4.6.2 REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

"Monsieur Dominlque FRANQUET : Propriétaire des porcelles des parcefles marquées en bleu au sud
de la ZAC {voir carte fonciére).

Monsieur FRANQUET représente différents propriétaires (SCEA Franquet, SCI Majic, Indivision
Franquet) qui possedent environ 2,7 Ha dons la partie Sud de la ZAC.

De longue date M. FRANQUET o formulé le veeux o’étre ossocié au projet.

Apres de longues discussions, un protocole d’intention a été signé en décembre 2014 entre M.
FRANQUET, lo SEMAVYO et différents opérateurs immobiliers (document confidentiel non
transmissible).

Ce document constitue un accord de préfiguration dans Vobjectlf d’aboutir & terme & un partenariat
opérationnel permettant & M. FRANQUET de réaliser son propre projet immobilier sur le site
{conforme aux objectifs de la ZAC) et & fa SEMAVO en partenariat avec les opérateurs immobiliers, de
réaliser les aménagements et constructions envisagés sur les autres terrains FRANQUET (en dehors de
ceux destinés au programme propre Franguet).

A ce jour nous semmes toujours dans le protocole d’intention, en application duguel un certain
nombre d'études et d'investigations sont toujours en cours.

La demande de M. FRANQUET porte sur le réexamen de ce protocole afin de reconsidérer les limites
de la parcelle qui lui a été dédiée contractuellement.

Cette demande qui est susceptible d’impacter le modéle économigue de la ZAC, est actuellement en
cours d'étude. "

4.6.3 AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

La commissaire enquéteur prend acte de la réponse du Maitre d'Ouvrage et considére qu'en effet,
I'observation portée a sa connaissance ne reléve pas directement de la présente enquéte, nl au tire
de {a DUP ni au titre de {'Enquéte parcellaire, mais d'une question privée.

En conséquence, le commissaire enquéteur n'a pas d'avis a formuler suite 3 cette contribution.
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Objet

Maitre d'ouvrage

Autlorité compétente

Arrété Préfectoral

Dates du déroulement de I'enquéte
Ordonnance de désignation

Commissaire Enguéteur

Enquéte publique unique préalable 3 la DUP du projet d’aménagement de la-

ZAC SUD ROISSY sur la comrmune de ROISSY EN FRANCE
SEMAVO

M. Le Préfet du VAL d'QISE

N 2015-12 386 du 23 Avril 2015

du 1 Juin 2015 aw 3 Juillet 2015

Tribunat Administratif du Val d'Oise

Décision du 16/04/2015 - n° E15000027 / 95

E. GOSSIN BIGOT (titulaire} & Ch. CHARGLLAIS {suppidant)
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5.1 CONTEXTE ET GENERALITES

L'enquéte publique unique, objet des présentes conclusions du Commissaire Enguéteur porte sur
une opération d’aménagement, dont la réalisation a &té confiée en concession d’aménagement a la
SEMAVQ. Cette opération est dénommée :

ZAC SUD-ROISSY,

Cette enquéte unigue comporte ;

«  Enguéte préalable a la DUP
- Enquéte parcellaire
- Enquéte environnhementale.

La ZAC SUD-ROISSY d’environ 11 ha est située 3 'entrée du village de Roissy-en-France sur un site
peu urbanisé, actuellement occupé par des terrains agricoles, des jardins potagers, les instaliations
d'une porcherie et des constructions diverses dont une habitation.

Située & proximité de 'aéroport CDG et de différents parcs d'activités, elle bénéficie des grandes
infrastructures de dessertes routiéres.

En revanche, étant située dans le périmétre des zones d'exposition aux bruits du trafic aéroportuaire,
elle est assujettie & de fortes contraintes d'urbanisme résultant du plan d'exposition aux bruits {PEB),
au titre duquel {'exposition de "populations nouvelles aux risques du bruit” est fortement limitée.

Le programme prévoit de créer un pdle htelier dans le prolongement de la zone hételidre de Roissy-
Village ainsi qu'un pdle d’équipement culturels, de loisirs, de commerces et de restauration.
L'ensemble étant complété par un pdle show-room, cancept store et tertiaire.

La surface de plancher projetée est anhoncée comme ne devant pas dépasser 110 000 m? au total,

Attirant I'attention sur une implantation du projet en "vitrine urbaine”, Paménageur annonce un
projet & "haute gualité" environnementale et importante "valeur ajoutée” résultant d'une forte
ambition architecturale, urbaine et paysagére.

5.2  RAPPEL DE LA CONDUITE DE L'ENQUETE

Uenguéte étant prescrite par arrété préfectorai du 23 Avril 2015 pour uhe période de 33 jours du
lundi 1er juin au vendredi 03 juillet 2015 inclus,

Apres avoir rapporté, le Commissaire Enquéteur, désigné par ordonnance du Tribunal Administratif
de CERGY-PONTOISE (Décision du 16/04/2015 - n° E15000027 / 95} conelut comme suit

- apres avoir participé a la réunion préparatoire qui s'est tenue le 26 Mai 2015 dans les locaux de la
SEMAVC a CERGY-PONTOISE,

- apres étude du dossier ;

- aprés s'étre rendu sur les lieux de 'enquéte le 4 Juin 2015, 2 savoir :

» Site de la ZAC SUD ROISSY sur le territoire de la commune de ROISSY-en-FRANCE (VAL d'OISE)
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- apres avoir recu toutes informations de fa part des sefvices municipaux et du porteur de projet, la
SEMAVO, Maitre d'Ouvrage de i'opération,
- aprés avoir tenu les permanences destinées 3 la réception du public les ;

*  lundi ler Juin 2015  de 9:00 4 12:00,
s mardi 16 uin 2015 de 3:00 & 12:00,
+  jeudi 25 fuin 2015 de 15:00 4 18:00,
*  vendredi 3 Juillet 2015  de 14:00 4 17:00.

- et recu Madame LEMOINE le premier jour des permanences et M. FRANQUET lors de la 3@
permanence, chacun pour ce qu'il avait & exprimer,
- aprés avoir relaté et commenté la seule contribution écrite du public suscitée par la mise a
'ehquéte (cefle de Madame LEMOINE)
- aprés avoir rapporté 'objet de la rencontre en mairie avec une personne venue exposer ses
remarques et commenté sa contribution orale (celle de M. FRANQUET)
- apres avoir rédigé le procés verbal de synthése du déroulé des opérations d'enquéte et I'avoir
transmis au Maitre d'ouvrage de l'opération,
- aprés avoir examiné les explications du Maftre d'Ouvrage contenu dans le mémoire dressé en
réponse aux interrogations et procés verbal de synthése,
- aprés avoir lu ou entendu avant, pendant et aprés 'enquéte publigue, toutes les personnes
susceptibles de I'éclairer sur 'Enquéte Publique Unigue portant sur:
- Engquéte Préalable 3 la DUP
- Enguéte publigue environnementale
- Enquéte parcellaire
* de fa ZAC SUD-ROISSY sur la commune de ROISSY-EN-FRANCE,

le commissaire enquéteur a dressé le rapport d'enguéte et son avis motivé, comme suit :

5.3  CONCLUSION MOTIVEE

15.3.1 POUR L'ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE
Le Commissaire enguéteur note que ;

- le dossier de création de la ZAC a été approuvé en septembre 2014 et qu'it a falt Fobjet d'une
concertation récente, que la SEMAVO a déposé le dossier d’enquéte publique en Préfecture du Val
d’'Oise en octobre 2014,

- Pinformation réglementaire a été correctement effectuée : avis sur les panneaux d’affichage
administratif, sur le site et insertion dans la presse,

- le dossier d’enquéte est complet, bien documenté y compris I'étude d’impact,
- une seule personne, Madame Lucienne LEMOINE, a émis un doute sur Putilité publique du projet,

- la réponse apportée par la SEMAVO sur le caractére pertinent du projet, du fait de son implantation
stratégique au cceur du pdle de développement de ROISSY-EN-FRANCE et sur le caractére
operationnel du projet, est suffisamment cohvaincante,
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- le projet s’inscrit dans les objectifs du SDRIF, du CDT du Coeur Economigue Roissy Terres de France
et ceux de PLU. N s'inscrit également dans les ambitions du territoire du Grand Roissy dites
« métropolitaines supérieures »,

- il se traduit par 'aménagement de Pentrée sud de Roissy, accés principal du village, aujourd’hui
peu qualitatif et en disharmonie avec le rayonnement international de Roissy.

te commissaire retient enfin, que l'opération devrait permettre de créer 1000 emplois (selon
l'estimation qui en est faite dans le dossier d’enquéte) et s’inscrit dans une forte volonté annoncée
par les opérateurs, de gualité urbaine, paysagére et architecturale (valorisation de entrde de ville,
création d'une vitrine urbaine, création d’un paysage d’ensemble en transition harmonieuse avec les
paysages environnants).

5.3.2 POUR LENQUETE PARCELLAIRE
Le Commissaire enquéteur note que :

- le dossier de création de la ZAC a été approuvé en septembre 2014 et gu'll a fait Fobjet d’'une
concertation récente, que la SEMAVO a déposé le dossier d’enquéte publique en Préfecture du Val
d'Oise en octobre 2014,

- Pinformation réglementalre a été correctement effectude : avis sur les panneaux d'affichage
administratif, sur le site et insertion dans la presse,

- e dossier d’enquéte parcellaire est complet, réglementairement documenté y compris Festimation
de la Direction Nationale d'Interventions Domaniales du 19/05/2015,

- selon les dires de la SEMAVO, Finformation auprés des propriétaires et des occupants des parcelles
enquétées a été faite régulidrement (accessoirement, on notera que fa notification adressée aux
propri¢taires et occupants des parcelles enquétées, a été confirmée par Madame LEMOINE qui I'a
personnellement recue et qui y a répondu)

Le commissaire retient enfin que la SEMAVO déclare &tre propriétaire de 51% des emprises
foncieres etf, en tenant compte du foncier institutionnet (Ville, Agglomération et Département) et du
protocole d'intention avec M. FRANQUET, environ 80%.

Les deux personnes rencontrées lors des permanences n'ont émis aucune observation sur la
désignation et les limites de parcelles.
Le commissaire enquéteur n'a pas relevé d'anomalies dans les renseignements fournis au dossier.

5.3.3 POUR L’ENQUETE PUBLIQUE ENVIRONNEMENTALE
Le Commissaire enquéteur note que :

- le dossier de création de la ZAC a été approuvé en septembre 2014 et qu’il a fait 'objet d’une
concertation récente, que la SEMAVO a déposé le dossier d’enquéte publique en Préfecture du Val
d’Oise en octobre 2014,
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- Finformation réglementaire a été correctement effectude ; avis sur les panneaux d'affichage
administratif, sur le site et insertion dans Ja presse,

- le dossier d'enquéte parcellaire est complet, réglementairement documenté y compris Pétude
d'impact anvironnementale,

- les observations de I'autorité environnementale sur 'étude ?’Impact {jointes au dossier d’enquéte)
ne sont pas de nature 3 remettre en cause le dossfer, dont la qualité est effectivement reconnue
dans I'Avis de 'autorite,

Les réponses apportées par la SEMAVO sont globalement pertinentes et documentées,

- lors de VFenquéte, aucune observation n'a été formulée par le public sur la qualité
gnvironnementale du projet.

Le commissaire retient enfin gue :

- le dossier présente le projet comme Insctit dans une "volonté ennoncée de qualité urbaine,
paysagére et environnementale”,

- accessoirement, le porteur du projet, la SEMAVO déclare : "fes exploitations agricoles en cours
fenvirons 4 & 5 Ha) se font principalement dans le cadre d'un bail précaire sur les terrains dont lo
SEMAVO est propriétaires {cf. étude d'impact)”.

5.4  AVIS du COMMISSAIRE ENQUETEUR
En conséquence, compte tenu de ce qui précéde et considérant

* que I'enquéte publique, s'étant déroulée dans les conditions réglementalres, notamment en ce
qui concerne la publicité (par voie de presse et affichage en mairie et sur site} et 1a mise a
disposition du dossier, a permis & toutes les personnes désireuses de s'informer, de s'exprimer et
d'émetire un avis,

* que le peu de contributions de personnes du public le conduit 3 émettre un avis sur une base
personnelle, résultant du dossier et notamment de l'avis de I'Autorité Envirohnementale qui a
fait connaitre ses remarques portant sur la guestion environnementale du projet au Maitre
d'Ouvrage, qui lui mé&me, a porté ses réponses 3 la connaissance du public dans le dossier
d'enquéte,

* que le mémoire en réponse 3 ses demandes de complément d'explications de i3 part du Maitre
d'ouvrage est suffisamment arguments,

* qu'outre le peu de contribution, les développements apportés au cours et aprés enquéte par le
porteur de I'opération, sur le projet sournis & Favis dir public, lui permettent d'émettre un avis
motivé,

* qu'aucune disposition du projet, telle que simplement exposé et/ou argumentée dans le corps
du rapport, n'appelle une opposition 3 sa poursuite

le Commissaire Enguéteur émet un avis favorable global 2 la poursuite de la procédure d’Enquéte
unigue visant 3

» la Déclaration d'Utilité Publique de le ZAC SUD-ROISSY 3 ROISSY-EN-FRANCE sus-visée,
portant également sur 'Enquéte parcellaire et 'Enquéte publigue environnementale,
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détaillé comme suit

5.4.1 AU TITRE DE L'ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE
PUBLIQUE

1 - DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE
L ]

Vu 'arrété douverture d'enquéte publique n® 2015-12-386 du 23 avril 2015,
Vu I'infarmation auprés du public régulidrement effactuée,

¢ Vu les ohservations du public soumis & fa SEMAVO au travers du procés-verbal de synthase et des
réponses apportées par la SEMAVOQ,
Vu le contexte du projet au coeur du territoire du Grand Roissy,
Vu les objectifs de qualité urbaine, architecturale et paysagére annoncées dans le dossier d’enquéte,
Vu les créations d’'empleis escomptées,

» Le Commissaire enquéteur donne un avis favorable a Fissue de 'enquéte préalable & [a
Déclaration d’Utilité Publique, afin de mettre en ceuvre les acquisitions fonciares nécessalres 3
la finalisation de ta ZAC Sud Roissy.

5.4.2 AU TITRE DE L'ENQUETE PARCELLAIRE

2 - ENQUETE PARCELLAIRE
Vu 'arrété d'ouverture d’enquéte publique n° 2015-12-386 du 23 avrl] 2015,
Vu V'information auprés du public régulidrement effectude,

Vu la déclaration de fa SEMAVO sur la notification adressée aux propriétaires et occupants des
parcelles enquétées,

¢ Vules observations du public et des propriétaires fonclers,

> Le Commissalre enquéteur donne un avis favorable 3 I'issue de Penquéte parcellaire afin de
mettre en ceuvre les acquisitions nécessaires 2 la finalisation de la ZAC Sud-Roissy,

5.4.3 AU TITRE DE L'ENQUETE PUBLIQUE ENVIRONNEMENTALE

3 - ENQUETE PUBLIQUE ENVIRONNEMENTALE,

Vu Varrété préfectoral d’ouverture d’enquéte publique n° 2015-12-386 du 23 avril 2015,

Yu Finformation aupres du public régulidgrement effectuée,

Vu I'absence d’observation du public sur 'aspect environnemental,

Vu I'étude dimpact environnementale, les observations de Iautorité environnementale et les
réponses de la SEMAVO,

Vu les objectifs qualitatifs du projet,

Vu 'absence de baux ruraux sur Pessentlel des terrains de la ZAC,

* #

#» te Commissaire enquéteur donne un avis favorable 3 lissue de enquéte publique
environnementals,

fe 5 Aout 2015
Le Commissaire Enquéteur
E. GOSSIN-BIGOT
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MAITRE D’'OUVRAGE

PROJET D'INTERET GENERAL

PLAN D'OCCUPATION DES SOLS

PLAN LOCAL D'URBANISME

PLAN d'EXPOSITION AUX BRUITS

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
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7.1.1 LISTE DES AMNNEXES NUMERISEES JOINTES ALl PRESENT RAPPORT DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

o Arrété Préfectoral

* Décision de désignation du Commissaire Enquéteur

e Avisd'enquéte

¢ Certificat d'affichage

* PV de Synthése du Commissaire enquéteur comprenant copie des pages renseignées
des contributions du public, et des cantributions libres.

*  Mémoire en réponse du Maitre d'Ouvrage (txt reproduit)
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7.1.2 ARRETE PREFECTORAL

REPUBLIGUE FRANGASE

PREFET DU VAL.D'OISE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES

Sarvice do Murbanlsme
&t da l'amaénagement duratie

Péle Sludes of aménagement durable

ARRETE n° 2015-12 386 prasarivant ay profit de |a SEMAVO, Fouverture de I'enguéte
publique unigue, préatable & ia déclaration d’utilits publique, du projet d’aménagement

de la ZAC SUD RDISSY a Reissy-en-France.
Le préfet du Val-o'Olse

Chavalier de ia Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre National dy Mérite

VU le code de Fanvironnament,

VU le code de I'exprapriation pour cause d'utitité publique,

VU le déoret n° 20112018 du 29 décembre 2011 portant réforme de languéte publique relative

alix opdrations susceptibles d’affecter lenvironnemant ;

VU Parréte ministéria! du 24 avr 2012 fixant Jag caracterlstiquss at dimensions de l'affichage de

Favis d'enqudle publique mentiorns a Farlicie R 123-11 du Code da lenvironnemen ;

VU la défibgration n°2014/165 du 25 septatbre 2014 par laguslle ls consajl de la communauié
d'agolomération Rolssy Porte de France soflicite I'ouveriure dune enquéte publiqus unique,
prealable & la déclaration d'utis publique (DUP} du projet d'aménagement de la ZAC SUD

ROIBSY au bénafice da [a SEMAVD ;

VU le dossler d'enqguate uniue comprenant -

Au titre de iz demande de DUR

= une notice explicative,

~ un plan de sltuation et un plan périméatral de la DUPR,

= Un plan géngral des travacyx,

-~ les caractdristiques principales das ouvrageas les pius Importants,

-~ l'appréciation sommalre des dépenses,

~ Une élude d'impacgt initiale, sor anneges 1 - masures acoustiques,

~'avig de Fautorité environnementale du 18 janvier 2015,

- Eléments de réponse du 13 mars 2015 & I'avis da I'Autorité Environnementale,
- le bilan de 1a conceriation

Al tltre du parcslisire

= une notlce explicative
~ un &at parcellaire,

~ Un plan parcellaira,

VU P'avis da Pautorite environnementale dy 16 janviar 2015 ;

Direclion départamentale tag teritoires do Val-d'Diss
Préfacturg - C8 20103 - 5 avenys Bernard Fitrgch + BEN10 Carpy-Fontolse Cedex
Yéléniong ;0134 2524 73 - \élénnpie 01 34 25 25 41 « eourriel Adsuai@vel:dgise 0oyl sitg fntermet htipdiwaeey.validtise goiw. 2/
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VU e dicision du 18 avrll 2015 dut tribunal ag
du commissaire eneudleur flutaire pour condui
supplaant ;

inistralif de Cergy Ponloiss portant désignatian
Fenaudts pubhaue urigue aingi que de son

SUR proposition de b1 s diracleur dépariemental dag {errioirgs ;

ARRETE

Article 17 |l sern procéde du 01 juln 2015 ay 03 juillet 2015 Inclus sUr le territoire de (s i
comriung de ROISEY.-EN-FRANCE. ot a4 profit de la SEMAVO 3 une enquéte publique unique : !
relative au projet d'aménagament de |a ZAC SUD ROISSY, st préalabie & :

- la declaration dutilite publique du projet
- 2 cessbiilé des terrains elou proprigtds baties nécessaires 4 Ia réalisation de
Fopération,

Article 2 : Les pidcas duy dossier ainsi gue e fegistre d'enguéte unique seront déposés pendant
toute fa durée de l'engusle, solt du 04 juin 2045 ay 03 juitlet 2015 inclus. en mairie de Reissy-
en-Franca a! mis § Ia disposition dy public aux heures habituelles d'ouverture des bireaux,

Article 3 : Pendani toute Ia durée de fenquéts, o public pourra consigner ses observalions sur
Futilité publique de l'opération ef sur la limite des biens 2 exproprier sur le registre ouvert 4 cel
effel, ou les adressar par éort, 4 attention dy commissaire enquéleur, an mairie de Roissy-an-
France ol elles seron Bnnexaes ay regisire d'enquéte,

Article 4 : Mme Evalyne GOSSIN BIGOT, Architects DPLG. ast nommaa commissalre enquéteur
titulzire, M, Joan-Piefrs CHAROLLAIS, Directayr Genéral de société en refraite 4 8lé désigné en
qualite de commissaire enquélteur supnidant,

Le commissaire engusteur recevra le public en mairia de Reissy-en-France auy jours ef hewres
sifivants :
=18 lundi 01 juln 2016 de 9hoo &4 12h00
& mardi 16 juin 2015 e 9hO0 & 12h00
fe jeudi 25 juln 2018 de 15h004 18hoo
-l vendradi 8 julllet 2015 ds 14h00 & 17hoo,

Article & : Un avis mu puidlic faisant connaltre louveriure de Fenquéte ser publié parles soing
du préfed du Vald'Qise, en caractéres apparents qUiINZe jours au moing avant le début de
Yenquete et rapped dans lea hult premiers jours de celies-cl dans deux journaux locaux,

Lo méme avis sara publia dans la commune de Roissy-en-Franze par voie d'affiches et
aventiellormen: par tous autres procédés quinze jours avant la daty douverture de lanquste ot
devra le resier jusqu'a ia fin de calle-gi,

Ces affiches visibles o sibles depuis 1 voia publigue seront corformes  aux
caractéristigues et dimensions fixées par Farrété ministérial dy 24 avril 2012, format A2 (42 om %
594 c¢m), en caraciéres roirs sur fond jaune, comportant le fre « AVIS DYENQUETE
PUBLIQUE » &n caractdres gras majuscules d'au moing 2 om de hauteur,

il sera justfie de laccomplissement dg cetle mesure de publiciie par un cedificat du
mairg de la commune.
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En autre, dans igs mémas condltions de délal et de duréa, et sayf impassibilité matériells
juslifigs, i sera procédé 2 l'affichage du méme avis ay public sur les figux prévus pour la
réalisatlon de Vapération, ou en un ey situg au voisinage du projet.

Lavis ssta dgalement publié sur e site inteinet de la préfectura du Val-d'Qige, rubrique
Actions de I'Etat, onglet urbanisma,

Article 6: Mme Virginie DEGUINES, Chef de projet & iz SEMAVO, recavra les damandes
d'information sur fe projet.

SEMAVO

Immeuble SOGE 2000

rue du Varger

Br 20102

85021 CERGY-PONTOISE cedex
éh: 01.34.41.59.25
virginle.deguines@semave.fr

Arlicle 7 : Notification individualis dy d8pbt du dassier en mairie sera {aite par Pexprapriant sous
pli recommandé avec demande d'avis de réceplion aux propridizires figurant sur Ia liste &lablie
dans les conditions prévues par Parlicls R.131-3 du code de l'expropriation pour cayse dutilite
publique, lorsqua leur domicile est connu d'aprés les renseignements racueillis par Fexpropriant
ou & leurs mandataires, gérants, administrateurs ou syndics. En casg de domigile nconnu, la

notification sera faite en doubie copie au maire qui en fera afficher une et. fe cas échéant, au
locataire au preneur de bail rural,

Cette notification doft étre terminde avant e dépdt du dossier en maitie. Par
conséquent, les envols doivent étre faits ay moins quinze jours avant fa date d’ouverture
de 'enquéte, pour tenir compte du délai de tetrait des recommandés.

Article 8 1 Les propriétaires auxquels notification est faille par Paxpropriant du dépdt du dossier &
la mairie. seront tenus da fournir les Intlications relatives & leur identits, telles qu'slies sont
ENUMErdes au 1% alinda de l'article § ¢u ddaret tu 4 janvier 1955, portant réfarme de fa publicite

forciérs, ¢'est-d-dire -

- BN Ca GUI concerne [8s personnes physiques, las noms, prénoms dans Fordre da letat
civil, domicile, date et lieu de naissance al profession des partiss, ains qus g nom de leur
conjoin! avec, gventusliament, Ia mantion de vaul ou veuve de.

- BN o qui conceme les soclblés, fes associations, syndicals at autres DETSCNNes
morales, leur ddnominalion et, pour toules les soclélgs. feur forme juridigua, teur siége social et
la date de leur constitution définitive

v pOUr les socidtés commerciales, leur numére  dimmatriculation au registre du
COMMares,

- pour les assockations, leur sidge, la date o i lisu de leur déclaration,
- pour las syndicals, lsur sidoe, Is date ! liey de dépdt de leurs sintuts.

A defaut de cas indicalions. las intéressds auxtusls fa notification est faite =ont tenus de
donner tous renseignamants en laur possassion sur dentité duy ou des proprigtaires solusls.

Article 9 : Cldture de Fenquéte

ATexpiration dy délai de 'snquéte, le fegistre danguéte unlque ast mis & dispasidon du
commissairs engqudteur st clos par i,
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Bés réceplion du registrs et ces documents annexés. ls commiasaire anqudleur renconirg, dans
fa huiteing, le responsable du projet et lui communigue les observalions éorites et oralss
consignaes dans un procés-verbal de synthése. Le responsable du proje! dispose d'un délal de
quinze fours pour produire ses observations éventusiles.

Rapport et conclusions
Le commissaire enquéleur donne son avis *

~ sur 'uliité publique des travaux st acquisitions
- suri'amprise des cuvrages projeiés

Lenguéle unique ait l'objet d'un rapport unigue du comimissaire enquéteur ainsi gue de
cenclusions molivées, dans un document sépard, au tire de chacune das enquétes publigues
inttialerment requises.

I transmet ensuite 'exemplaira du dossier déposé au slége de i'enquéte, accompagne du
regisire et piéces annexdes, avag le rapport et les conciusions motivées dans un délai de trente
jours & compier de la dale de cldlure de fenqudle a M. e sous-préfet de Sarceles qui ie
transmelira au directeur dapartemeantal des territolres ascompagné de son avis,

i transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président
du fribunat administratif.

Artigle 10 ; Pendant une durée d'un an & compter de 1a date de cléture de Penquéte, les coples
du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquélaur seront tanues & la disposition
du public, & la maire de Rolssy-enFrance et a la préfecture du Val-d'Oise, direclion
départementale des torritoires, service de Murbanisme &{ de ('aménagement durable.

EHes seront dgalement diffusées sur te site [ntemst de la préfectire du Vald'Qisa,
rubricue Actions de TElat, onglet urbanisme.

Atticla_11: M, lo directeur départementa! des terdloires, M. le sous-préfet de Sarcelles, M. le
matre de ROISEV-EN-FRANCE, MM. las présidents de la SEMAVO ot da la Communauié

daggiomeration de Roissy Porte de Frence, Mme lo commissalre enquéteuwr sont chargés,
chacun en ce qui le cancerne, de I'exdoution du présent arrdté,

Fait & Cergy-Pontoise, le 4 9 pun 200

‘%, Le diractewr départemantal des territoires

ﬂée‘ BAJARD
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7.1.3 DECISION DE DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECTSION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIV
DE CERGY-PONTOISE

[EORS——

16/0472015

N7 £15000027 /9%

LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désipnation et provision

Vi envegistrés le 3 aveil 2015, la lettre par lagueltle le Préfet du Val d'Oise demande s
désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder 4 une enauéte publique ayant
pour objet ;

DUP ponr le projet d'aménagement de . ZAC Swed Roissy sur fe terriioire de fa
commnore de Koissy-en-framce demendde par le SEMAVO

Yu le eode de Uenvironnement ;
Vi le code de Uyrbanisme

Vu la liste départementale d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur établie
par la conunission du Val d"Oise pour 'annde 2015, arrétée le 20 novembre 2014 .

DECIDE

ARTICLE 1 ‘Madame Evelyne GOSSIN BIGOT est désignée en qualiie de commissaire
anquéteur titulaire pour Ienquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 -Monsieur Jean-Pierre CHAROLLALS est designeé en guatité de commissaire
enquéteur suppléant pour | enquéie publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 La SEMAVO versera dés réception de 1a présente décision, a [a Caisse des
dépdts ef constgnations - Direstion du bancaire réglementé, gestion du fonds
drindemnisation des commissaires enquéteurs, 15, qual Anatole France 73700
Paris 07 SP - compte n® 40031 Q0001 0000279168 T 64, une provision d'un
montant de 500 euras pour le titwlaire
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ARTICLE 4 :Pour les besoins de 'enquéte publique, le commigsaire enquteur est autorisé &
utiliser son véhicule, sous reserve de satisfalre sux conditions prévues en
matidre d*assurance, par la législation en vigueur,

ARTICLE 5:La préscnte décision sera notifice & la Préfecture du Val d'Otse, 4
Madame Evelyne GOSSIN BIGOT, & Mansieur Jean-Pierre CHAROLLAIS, &
Iz SEMAVO et 4 [a Caisse des dépdis er consignations.

Fait a Cergy-Pontoise, Jg 16472013

La Présidente,
signé

Brigitte "HEMOLANT

Conformément & Particle R. 123-25 du code de Venvironnemens. cette décision est
exéeutoire dés son prononce, et pewt dlre recouvrée contre les personnes privées ou publiques
par les voies du droit commun,
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7.1.4 AVIS D'ENQUETE

T
Yo a

| bibend - bga“\‘ Fragériits
HAPURLIDUE FEARGAISE

o PREFECTURE DU VAL D'OISE
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES
Service Urbanisme st Aménagement Durable

Péls Etudes et Aménagaiment :
Mission Immobilier Foncier et Procédures

AVIS D'ENQUETE PU

Cﬁmmuﬂe de ROISSY&EMFRANGE

Par arrétd en date du 23 avril 2(}‘16 le directeur départamentai des territoires o
prescrit fouverture, au profit de la SEMAVO, d'une enquéle bubligue unigue,
préalable & la déclaration d'utilite pubhque du projet de Iamaﬂagemeﬁt de !&a_
LA SUD ROIBSY. _
Elle s& déroulera du lundi 01 juin au vendradi 03 juillet 2015 inclus.
Pendant ce délai, les personnes intéresséss par ce projet pourront prendre
connaissance du dossier a Ja mairie de ROISSY-EN-FRAMCE st consignar .
lewrs observations sur le regisire umqua muveri a cet eﬁet “aux heures habstueit%
d'ouveriure au public de ces bureaux. :
“Elles pt:surzont dgalerment irammeﬁre ieurs abs&rvattom@ par éant By
comimissaire-anquéteur & fa malrie de RQESSY«EN i‘" RANCE g lea annaxam au
o registredengudte. - o
= Mme Evelyng GOSSIN BlQOT Arch:iecte E,“)F’LG g8t nommeée cmmmissmre* -
- enquéteur | titulaire. M. - dean-Plerre CHAROLLAIS,  Dirscteur. Général de
société en retraite a 6t désigné en qualité de commm&awe«@muéi@ur suppléant.
T Le commissaire-engubteur se tiendra a la disposition du. public & la maitie,
o afin de recevoir les cbservat;ons et déaclaraﬂah& des u’ﬂéra%éza ax ciama et
heures premaées cl-aprés @ :
@ fundi 1 juin 201_5-__&& Ehim ' TEhm’ﬁ
ia mardi 18 juin 2015 de  Oh00 & 121109
clejeudi 25 juin 2015 de ’iﬁhﬂi} & 18hgo
« b vendredi 3 juillet 2015 de 14h00 4. 17ho0 :
o Le commissaire-engusteur dispose d'un délal de 30 jolrs & mmpi@r ﬂ% & ﬁéiure: '
- de Fenquéle pour rediger son vapport et see c:cmc:iuseicma rﬂgti\fé«as EREE R
.. Les conciysions émises par le- commissaire-engy SO
& foute personne concérme ﬁgm ori 5? ;
dis teritoires et c!épmsé) -
mﬁl% ‘(«&NJ‘HANGE
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7.1.5

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

CERTIFICAT
A ROUS RETQURNER
A8 Fir che Frmogibdbe
[Tk ot wigee & l'aides e Fepwebinge kit
Ve

VAR, : Enpuatts Pabliyue S M8
SEMAVO . ZAL SUD ROGEY R
i I
Wik : FIH S T4 .,
Shodn

CERTIFICAT D'AFFICHAGE FINAL

SO Soussigng @, . L’—()M

Maire ou gualitd de I peraonne siﬂnatalm...".’fwﬁ:‘. !& llm“ iRt e rEan e
der ba MAIRIE DIE ROISSY.-ENFRANGCE
Cariifie quil a 44 apposd duns s panneaus daffichage admirstratif de 1o Madie, &l

wue du public, e application des dispesitions Ggales et réglemantairas, une affiche
infarrnant ba public de

AVIS D'ENQUETE PUBLIDUE UNIQUE

Préaiable a la déclaration dhutilité publique du projet de
PPAménagement de Ia ZAC SUD ROISSY
Sur 1a commune de ROISSY-EN-France (95}

et affiche a &8 apposdés du A5 il 2015 au plus tard
&l {3 julllet 2045 inclus.

En foi de quoi ast délived la présent certificat, afia da serdr of valoir oo gue de drolt.

Falt & ROISEY-EN-FRANCE J2 1 s

CACHET DE LA WAIRIE SHEANATIIRE
fodH et oy
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7.1.6 PV DE SYNTHESE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR ET SES ANNEXES
{CONTRIBUTIONS)
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Objet

Maftre d'ouvrage

Autorité compétente

Arrété préfectoral

Dates du déroutement de l'enguéte
Ordonnance de désignation

Commissaire Enquéteur

Enguéte publique unique préaiable 3 la DUP du projet d'aménagement de la
ZAC SUD ROISSY sur la commune de ROISSY EN FRANCE

SEMAVD

M. Le Préfel du VAL d'OISE

N 2015-12 386 du 23 Avril 2015

du 1 Juin 2015 au 3 Juillet 2015

Tribunal Administratif du Val d'Oise

Décision du 16/04/2015 - n® £15000027 / 95

£, GOSSIN BIGOT (titulaire} & Ch. CHAROLLAIS (suppléant)
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Conformément & l'arrété préfectoral du 23 Avril 2015 qui I'a prescrit et aux dispositions
préalables, résumées en page de garde du présent rapport préliminaire,

L'enquéte préalable a la Déclaration d'Utilité Publique { DUP ) du projet d'aménagement de la
ZAC SUD ROISSY sur la commune de ROISSY EN FRANCE a été ouverte au public du :

01 Juin 2015 au 03 Juillet 2015
en mairie de ROISSY en FRANCE

Le commissaire enquéteur s'est tenu & disposition du
public et a tenu permanences prévues a Iarrété
prescrivant Vouverture de I'enquéte comme suit :

— Lundi 1 er juin 2015 de 9h00 4 12h00
~  Mardi 16 Juin 2015 de 9h00 a 12h00
— Jeudi 25 Juin 2015 de 15h00 & 18h00
— Vendredi 03 Juillet de 14h00 a 17h00

Une visite de site a été diligentée en relation avec les
représentants porteurs du projet de la SEMAVO, le
04/06/2015

Le commissaire enquéteur a constaté que {'enquéte a été ouverte et réalisée de facon conforme et
n'appelle aucune remargues sur son déroulé.

Le commissaire enquéteur constate que :

- l'avis d'enquéte, sur forme d'affiche (au format double A3) était apposée de fagon bien visible
sur les portes vitrées du Hall d'entrée principale de la mairie,

- le dossier d'enquéte a été mis & la disposition du public durant toute la durée de l'enquéte (il
était a demeure sur la banque d'accueil au Rez-de-chaussée de la mairie),

A la clbture de I' enquéte, le 03 juillet 2015, le commissaire enquéteur a fait procédé, par les soins
du service d'accueil de la Mairie de Roissy en France, & la copie des pages du registre portant

mention du public, afin qu'elles soient tenue 2 la disposition du Maitre de I'ouvrage de F'opération.

E. G& Commissaire Enquéteur—-1591 - DUP ZAC Sud ROISSY RAPPORT du CE (o




ENQUETE PUBLIQUE — DUP ZAC SUD ROISSY a ROSSY EN FRANCE - PAGE 47/53

NB.: Les documents qui ont été remis directement au Commissaire enquéteur par M. FRANQUET,
au titre de documents d'étude, a I'appui de l'entretien et en vue d'une contribution ultérieure,
n'ont pas fait I'objet de copie.

A toutes fins utiles, pour la bonne compréhension des motivations des conclusions de l'enquéte,
ces pieéces sont données en communication au Maitre d'Ouvrage, dés a présent, 2 titre
d'information.

Le commissaire enquéteur constate que la mise a {'engquéte de I'opération, n'a donné lieu qu'a peu
de manifestations de d'intérét de fa part du public.

En effet, on retiendra que :

- le commissaire enquéteur n'a pas eu connaissance de demande de consultation du dossier mis 3
I'enguéte ou de visite aux heures et jours d’ouverture de la mairie, en dehors des permanences
précitées,

- a 'occasion des permanences, le commissaire enquéteur a regu dans la salle du Conseil les deux
seules personnes qui se sont présentées et ont exprimé leurs observations.

Une seule personne a falt mention, le premier jour de I'enquéte, de son avis 2015 (dont copie
jointe) sur le registre mis a la disposition du public, comme suit :

Propriétaire d'un jardin potager (Parcelle AL 57), Madame Lucienne Lemoine estime que le projet
est "aberrant, non-concrétisable, ne visant qu'é geler les terres pour réserve fonciére",

Elle annonce, par ailleurs, un courrier AR a l'adresse de la SEMAVQ, concernant le parcellaire, dont
le Commissaire enquéteur n'a pas eu connaissance durant l'enquéte, ni dans le délai de la
rédaction de la présente note de synthése.

Lors de la 3eme permanence, M. FRANQUET, n'exprimant aucune réserve portant sur la
Déclaration d'utilité du projet, rappelle, aprés un rapide historique de la situation qui le préoccupe,
son souhait de reconvertir le terrain dont il dispose et sur lequel est implanté une porcherie qu'il
exploite.

Compte tenu du fait que M. FRANQUET, qui a manifesté l'intention de se représenter a la derniére
permanence afin de préciser, pieces a l'appui, les éléments de son intervention, n'a pas consigné
ses remargues, ni déposé de documents et qu'il n'est pas revenu, le commissaire rapporte avec
réserve l'essentiel des éléments communiqués lors de cet échange qui s'est déroulé en deux
temps.
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Au cours de la premiére partie de ['entretien M. FRANQUET a souhaité produire un certain nombre
de documents qu'it est allé chercher chez lui et dont it a remis une copie au commissaire
enguéteur.

ll s'agit :

- d’uE courrier daté du 22 Juin 2015 qu'il a adressé & CARPF / M. Patrick RENAUD; annongant
"copie d'un courrier 4 la SEMAVQ", il y confirme "l'inutilité des réunions en l'absence d'arbitrage”,
- d'un courrier daté du 19 Juin 2015 (dont copie jointe) qu'il a adressé 3 la SEMAVO et dont I'objet
est "Reconstruction du batiment d'activité de la SCEA FRANQUET".

Dans ce courrier il fait référence au protocole du 19 décembre et rappelle un différent portant sur
Iimplantation du batiment cité en objet et appelle la prise en compte de ces demandes et de
Fintérét (réciproque d'aprés ses dires) & I'adaptation des tracés qu'il exprime comme suit : "Ja
modification du tracé de voirie et un ajustement des réglements permettraient la réalisation des
objectifs de chacun avec une urbanisation conforme au projet que j'ai soumis & Mr Renaud."

Il poursuit en mentionnant : "Je pense mon argumentation objective et que votre retranchement
derriére le PLU ne tient pas puisqu'en cours d'élaboration et pas encore arrétsé,
Je transmets copie de ce courrier & la CARPF. Avec I'espoir d'un accord rapide (.. .)"

Par ailleurs, au cours de l'entretien, il exprime le souhait de participer effectivement au
deéveloppement de Roissy et de s'y inscrire en qualité d'acteur.

M. FRANQUET n'a pas exprimé le besoin de consuiter le dossier d'aménagement dont il connait
parfaitement les enjeux.

Il a fourni toutes explications verbales lors de la seconde partie de I'entretien sans qu’il ait éprouvé
le besoin de porter une observation écrite.

Le commissaire enquéteur a entendu ses observations et/ou revendications, dont il a pris notes
sommaires, mais Il n'est pas revenu 4 sa rencontre a |'occasion de la derniére permanence.

Aucune autre personne ne s'est exprimé avant cléture de enquéte le 03 Juillet 2015.

Dans ces conditions, le responsable du projet disposant d’un délai de 15 jours pour produire ses
observations, Je soussignée, le commissaire enquéteur, lui adresse la présente afin d’en prendre
acte dans le rapport d’enquéte assorti de mes conclusions motivées.

Fait a Arnouville, le 15 Juillet 2015
le Commissaire enquéteur,
E. GOSSIN BIGOT

PJ. {annoncées) 3 suivre :
- Copie de {'unigue mention au registre (1 feuillet)
- Copies documents remis au CE par M. FRANQUET (3 feulllets)
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Mr FRANQUET Dominique
4 avenue Chatles de Gaulle
95700 ROISSY en FRANCE
06 80 42 64 51

dominique. franguet@sfr.fr

Roissy en France te 19 juin 2015

SEMAVO
Immeuble SOGE 2000

Rue du Verger BP 20102 :
95021 CERGY-PONTOISE CEDEX :

: ]
Objet : Reconstruction du batiment d’activité de la SCEA FRANQUET J;
Momnsieur le Directeur,

En dépit des réunions des 01 et 18 juin, il n'y a pas eu accord sur la localisation du
batiment cité en objet,

Le protocole du 19 décembre ne permet pas Vimplantation que je souhaite et je vous
en avais informé, ainsi que Mr Renaud, président de la CARPF. En dépit de ce différent, 'ai
signé ce protocole parce qu'il constituait une réelle avancée pour notre collaboration., Par ce
courrier, je tente une ultime démarche pour que la suite des opérations se déroule en toute
sérénite,

Selon I'étude de Mr Lemarchand, le déplacement de la voierie que je souhaite, bonifie
mon fongier de 1000m2 et pénalise de 5550m2 de SDP 1a zone sud de la ZAC: cette évaluation
me parait exagérée et pourrait étre minorée par une optimisation des implantations, voire
pleinement compensée par Iautorisation de construire un étage supplémentaire sur un ou
deux batiments {pour mémoire un projet 2 110 000m? avait 6té envigagé, les 95 000m2 actuels
devraient s'implanter plus aisément).

Un premier projet de voirie créait « deux lots difficilement exploitables » un en partie
nord et un en partie sud. La modification du tracé de Ja voirie a résolu le probléme en partie
nord, laissant inchangé « le lot difficilement exploitable » en partie sud. L’augmentation
induite de la largeur de la fagade avenue Charfes de Gaulle ne pallie pas au probléme. Je suis
en pleir accord avec Mr Lemarchand pour une optimisation du foncier et je comprends votre
souci d’équilibrer le bilan de la ZAC mais il serait souhaitable que ce qui vaut pour I'un,
vaille pour I'autre.

La proposition d’aménagement de ma parcelle par Mr Lemarchand, qui, a ma
demande, préserve 'unique espace vert piétonnier de la ZAC, implante B500m?2 de SDP en
liew des 12000m? actés dans le protocole. La modification du tracé de voirie et 1n ajuistement
des réglements permettraient la réalisation des objectifs de chacun avee une urbanisation
conforme au projet que j’ai soumis & Mr Renaud,

Je pense mon argumentation objective et que votre retranchement derritre le PLU ne
tﬁ?nt as I;))gisqu’en cours d'élaboration et pas encore arrété. Je transmets copie de ce courrier
ala CARPE.

Avec Fespoir d"un accord rapide et en Iattente de vous lire,

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Directeur, mes cordiales salutations.

—LJominique FRANQUET

i
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Mt FRANQUET Dominique
4 avenue Charles de Gaulle
#5700 ROISSY en FRANCE
06 80 42 64 51
dominigue.fran

Roissy en France le 22 juin 2015

CARPF

Mz Patrick RENAUD

& avenue Charles de Gaulle
95700 ROISSY EN FRANCE

Objet : Cowrrier SEMAVO ZAC Sud Roissy

Monsieur le Présider®,

Vous trouverez ciolnt copie du cotrrier adressé a la SEMAVO, il confirme Vinutilits
des réunions en V'absence d’arbitrage. Pour étre efficace et constructif il serait nécessaire que
tous les intervenants de I'opération puissent exprimer leurs souhaits et evrs impératifs sous
l'égide des représentants de Ia collectivité, ce qui n'a jamais élé réaliss,

Lors de notre dernier entretien, nous étions en plein accord sur ce point.

Avec Vespoir d’actions promptes et efficaces,

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Président, mes trés cordiales salitationa.

Dominique FRANQUET
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Actueliement, le secteur de la ZAC est occupé par des activités agricoles, des secteurs de
jachére, des potagers famifiaux et quelques aménagements batis (une porcherle, un entrepdt de
la société LOGISLIC st une habitation individuelle). Ces derniers n'ont pas vocation & é&ire

pérennisés sur ce site. :

OCCUPATION DU SOL. -
Batiments d'activitds
hatiments d'habitation

{77} Bétiments iégars (cabane,
st}

Espaces urhanisés

Cultures

Espaces en herbes, frichas ' |

@ Arbres isolds

ww Fossé pluyial

Une partie importante du foncier est détenu par des structures insfitutionnelles, dont la
SEMAVO, aménageur de ta ZAC, propriégtaire d'environ 81 % de la superficle du périmétre

opérationnet
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. Eric RENCKERT |
| SEMAVONE cenavo )
1G.1.1 MEMGIRE EN REPONSE OU MAITRE Dirgcteuy
D'OUVRAGE {TXT REPRODINT) <23 134 41 5830 Buresn
{texte Issu d'un courrie! daté du 22/07/2015 au Commissaire anguéteur) Erle RENCHERT@semavo.
Immeulile $QGE EOGGi .
" . 6 boulevard de I'Hautil -BP 2..,
Bonjour Mme GOSSIN, 9% 031 CERGY PUNTOISE Cadex

Je reviens vers vous pour réagir sur le PV de synthése que vous m’avez transmis le 20 juillet dernier,
Madame Lucienne Lemoine : propridtaire de la parcelle AL 57

Je vous al fait parvenir par un précédent envol le courrier gue nous a adressé Mme Lemoine fe 05/06/2015 en
réponse o la notification que nous lui avons foite de Fenguéte publique,

Dans le courrier précité, cette derniére ne conteste pas Vutilité publique du projet. Elle apporte en revanche tous
les éléments qui concourent selon elle & Jo valprisation de son bien fparcelie raccordée ou réseau d'equ potable,
patager cldturer et aménager par des alfés en béton, présence d’arbres fruitiers, etc.).

Dans les remarques inscrites sur le regisire le 1/06/2015, elle parle de projet aberrant, non « concrétisable » ne
visant qu’a geler des terres pour réserve foncidre. !

Roppelons qull s’agit 1o des derniers terruins urbanisables dans Fenceinte du village de Roissy si F'on excepte
Femprise ITC {International Trade Center) en cours o’ uménagement, au nord du village. La ZAC Sud-Roissy dont le
dossier de création modifié a é1é approuvé le 24 septembre 2014, est situde & Mentrée Sud du village le long de la
RD 902 a. Cette voie qui refie la RD317 o lo rive Est de Pautoroute A1, constitue une voie structurame Fst-Ouest
qui assure Poccessibilité de lu plateforme aéroportudire et lo desserte des zones d'activités, 1’ importance de
cette voie est rappelée dans le Contrat de Développement Territorial] CDT) du Caeur Economigue Roilssy Porte de i
France. Les iravaux d'élargissement de cette voie en 2X2 voies ont démarrés en 2013 et devraient se terminés en i
2016. Lo situation du projet & proximité de la plateforme aéroporiuaire, dans le prolongement immédiat de lu ‘
Zone hiteliére de Rofssy Village, son accessibilité depuis la A1 et sa desserte par lo RD9020, ui conférent sa

vocation & étre urbanisées. D'ailleurs les initiateurs du CDT ne 8’y sont pas trompés et ont identifiés la ZAC SUD-

ROISSY parmi les 50 projets de développement territorial, Lo ZAC a vocation & accueillir un parc d'activités &

haute veleur ajoutée, & caractére tertiaire commercial, culturel et hbielier, comprenant aussi des services et des

lofsirs, Notons le caractére actuellement peut qualitolif du site occupé en partie Sud notamment par une

porcherie, un entrepit en mouvais état et des panneaux publicitaires,

Pour ce qui concerne les aspects fonciers, vous trouverez cijoint la carte fonciéres de lu ZAC qui fait apparaitre -
une maltrise proche de 90% des emprise si V'on tient compte du foncier porté par o SEMAVOQ, du foncier
institutionnel (Ville, Agglomération et Département) et du foncier apporté par Mr Fronguet { voir infra),

Force est donc de constater que nous sommes 1 dans un projet pertinent et opérationnel & court terme.

Monsieur Dominique Franguet : Propristaire des parcelles des parcelles marquées en bleu au sud de la ZAC (voir
carte fonciére),

Maonsteur Franguet représente différents propridtaires (SCEA Franquet, SCI Majic, Indivision Franquet} qui
possedent environ 2,7 Ha dans fo partie Sud de la ZAC. De longue date Mr Franguet & formuler le voeux d’étre
assoclé au projet. Aprés de longues discussions, un protecole d'intention a été signé en décembre 2014 entre Mr
Franquet, la SEMAVO et différents opérateurs immobiliers {document confidentiel non transmissible). Ce
document constitue un accord de préfigurotion dans 'objectif d’aboutir & terme & un partenariat opérationnel
permettant & Mr Franquet de réaliser son propre projet immobiller sur le site fconforme dux objectifs de la ZAC)
el a lo SEMAVO en partenariat avec les opérateurs immobiliers, de réaliser les agmeénagements et constructions
envisagés sur les autres terrains Franquet (en dehors de ceux destings au programme propre Franquet). A ce jour
nous sommes toujours dans le protocole d’intention, en application duguel un certain nombre d'études et
d'investigations sant toujours en cours,

Lo demande de Mr Franguet pore sur Je réexdmen de ce protocole afin de reconsidérer les limites de o parcelle
qui i a été dédide contractuellement. Cette demande qui est susceptible d'impacter le modéle dconomique de o
ZACG, est actuellement en cours d'étude, " {..)

E. GB Commissaire Enquéteur—1591 - DUP ZAC Sud ROISSY RAPPORT du CE 1




